Lein® 5/98, de 28 de Abril de 1998
PREAMBULO

Com a independéncia Nacional, em 1974, o novo Estado adopta a Lei n°® 4/75 que nacionalizada
a terra e determina que:

O solo, na totalidade do territorio nacional, quer seja urbano, ristico ou urbanizado ¢ integrado
no dominio publico do Estado, sendo insusceptivel de redugdo a propriedade particular.

Esta lei visava essencialmente chamar a propriedade, o direito sobre a terra, o solo e o subsolo e
impelir um novo conceito sobre o direito de uso da terra em que o nao uso, no sentido de nao
utilizado econdmico constitui um elemento fundamental para perda desse direito, usando a
expressao “a terra ¢ de quem a aproveita”.

Diferente, a lei que outrora imperava, o mais diferente de todas, o Decreto n® 43.893, de 1961
concebia dois tipos de direito de propriedade a do Estado e a das Comunidades, chamadas ““areas
reservadas”.

A do Estado no sentido de que toda a terra era propriedade do Estado e disponivel para
atribuicdo, excepto nas areas em que se restringia por lei ou por regulamento.

A das Comunidades, chamadas ‘““areas reservadas” ou de uso protegido aos nativos, incluia
apenas as terras cultivadas e as zonas residenciais, excluindo, nomeadamente as zonas de pousio
e as areas de colecta.

E esta nova légica que agora se pretende regulamentar com o presente diploma que apresenta
trés grandes objectivos:

a) Garantir a terra as comunidades locais no limite em que possam dar-lhe utilidade econdmica;

b) Incorporar o regime costumeiro da terra no direito positivo, assim como as instituicdes que as
representam;

c¢) Estimular o investimento na terra através da criacao de um valor de mercado para a terra.

E, sem deixar de consagrar o direito de uso consuetudinario da terra, com algumas inovagdes,
introduz um regime novo que ¢ o de concessao de terras, quer urbano, quer rural que pode ser de
uso perpétuo ou temporario, um nitido confronto com a legislagao anterior.

Uma outra inovagdo desta nova lei, consiste na criagdo do mecanismo de imposto que visa, entre
outras, aumentar a eficacia do uso da terra, desincentivar a constituicdo ou manutencao de
grandes latifundidrios sobre os quais o usufrutuario ndo dispde de capacidade para dar
rentabilidade econémica.



Esta lei permite ainda a criagdo de Comissdes de Gestdo da terra as chamadas “Comissdes
Fundiérias” cujo objectivo principal € o de garantirem a implementacao desta lei e a coordenacao
entre os diferentes niveis de intervengdo na utilizagdo da terra, intervindo com isso na gestao
fundiaria.

Assim, a Assembleia Nacional Popular decreta nos termos dos artigos 85°, n° 1, alinea c) e 86°,
alinea b) da Constitui¢do da Republica o seguinte:

CAPITULO I - Disposi¢des gerais
Artigo 1° (Ambito de aplicagio)

O presente diploma regulamenta o regime juridico do uso privativo da terra, integrada no
dominio publico do Estado.

Artigo 2° (Da propriedade da terra)

1. Na Republica da Guiné-Bissau a terra ¢ propriedade do Estado e patriménio comum de todo o
povo.

2. A terra como suporte fisico fundamental da comunidade ¢ valor eminentemente nacional,
qualquer que seja a forma da sua utilizagdo e exploragao.

3. Os direitos constituidos sobre a terra e sobre os recursos naturais importam em igual protec¢ao
quer resultem do costume, quer da lei.

4. As benfeitorias realizadas sobre a terra podem ser de propriedade publica ou privada.
Artigo 3° (Defini¢des)

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

a) Terra: solo e subsolo, com exclusdo dos recursos geologicos;

b) Uso consuetudindrio: utilizagdo da terra de acordo com as regras, costumes e praticas
tradicionais e constantes de uma determinada Comunidade Local, que definem poderes e deveres
reciprocos e disciplinam a sua gestao;

¢) Comunidade Local: entidade consuetudinaria de base territorial, correspondente ao agregado
formado por familias e individuos residentes em certa circunscri¢ao do territdrio nacional
(tabancas ou conjunto de tabancas), para prossecucdo de interesses historicos, econémicos,
sociais e culturais comuns e que inclui as dreas habitacionais, agricolas e florestais, as pastagens,
os pontos de agua, os sitios de importancia cultural e as respectivas zonas de expansao;

d) Concessao rural: contrato administrativo, oneroso ou gratuito, pelo qual o Estado transfere



para uma entidade particular o uso privativo da terra, para fins agricolas, pecudrios, agro-
pecudrios, agro-industriais, silvicolas e turisticos, em zonas localizadas fora dos limites das areas
urbanas;

e) Concessao de superficie: contrato administrativo, oneroso ou gratuito, pelo qual o Estado
transfere para uma entidade particular a faculdade de construir ou manter, perpétua ou
temporariamente, uma obra para fins habitacionais, comerciais, industriais ou culturais, entre
outros, em terrenos localizados dentro dos limites das cidades ou povoagdes e respectivas zonas
de expansao;

f) Areas protegidas: os ecossistemas que, por serem mais sensiveis, exigem especiais cautelas e
aten¢do face aos processos de desenvolvimento e de exploracao dos recursos, como tal definidos
na lei quadro das areas protegidas e na legislagdo complementar;

g) Terreno rural ou urbano livre de ocupacao: todo o terreno ndo afecto a usos privativos, por uso
consuetudinario ou por concessao, a fins de utilidade publica, ou incluido em zonas de protec¢dao
integral;

h) Autoridades locais: representantes do Governo, nas Regides, Sectores e Secgdes com
competéncias delegadas.

Artigo 4° (Do uso da terra)

1. A todos os cidadaos ¢ reconhecido, nos termos da presente lei, o direito de uso privativo da
terra, sem discriminagdes de sexo, de origem social ou de proveniéncia dentro do territorio
nacional.

2. Para fins de exploracdo econdmica, habitacional, de utilidade social e outras actividades
produtivas e sociais, o Estado pode conferir direitos de uso privativo das terras a entidades
nacionais ou estrangeiras, individuais ou colectivas, tendo em conta o interesse nacional
superiormente definido nos planos e nos objectivos de desenvolvimento econémico e social.

3. Os referidos direitos de uso privativo serao conferidos mediante:
a) Uso consuetudinario;
b) Concessao.
Artigo 5° (Da gestdo da terra)
1. Na gestao da terra observar-se-ao os seguintes principios fundamentais:

a) A proteccao dos solos ¢ de interesse geral e integra as politicas de protec¢do do ambiente e do
desenvolvimento sustentado;



b) Os solos constituem patrimonio comum e um recurso natural ndo renovavel de importancia
vital para a humanidade presente e futura;

¢) A utilizagao dos solos tomara em consideragdo a multiplicidade das suas fung¢des ecoldgicas e
a sua considera¢ao como recurso limitado;

d) A protec¢do dos solos devera ser tomada em consideracdo na defini¢do das politicas agricolas,
silvicolas, industriais, de transporte, urbanismo e de ordenamento do territorio;

e) A politica de protec¢do dos solos deve ser acompanhada de um processo de informacgao e de
participacgdo dos cidadaos.

2. Na gestao integrada dos solos participam, nos respectivos niveis de competéncia:

a) O Governo;

b) Os Municipios;

c¢) As Comunidades Locais;

d) As Comissdes Fundiarias;

e) Os Servicos Cadastrais e de Registo e as Autoridades Maritimas e Portudrias.
Artigo 6° (Das entidades gestoras)

1. A gestdo e a fiscalizac¢ao da utilizagdo da terra competirda a uma Comissao Fundiaria Nacional
e as Comissoes Fundiarias Regionais, Sectoriais e de Sec¢do com composi¢ao a fixar em
regulamento proprio.

2. A Comissao Fundiaria Nacional que funciona na tutela do Primeiro-Ministro compete, em
geral e no respeito da politica de gestao integrada superiormente definida, coordenar e
superintender a ac¢do das Comissdes Regionais, Sectoriais e de Sec¢do.

3. Para efeitos do disposto na presente lei, as Comissdes Fundidrias desenvolverdo a sua ac¢do
em estreita ligacdo e cooperacao com as autoridades locais, respeitando sempre as competéncias
proprias das Comunidades Locais.

4. As Comunidades Locais exercem poderes de gestdo de acordo com os respectivos usos €
costumes, em toda a area situada nos seus limites histéricos e territoriais, incluindo as zonas
habitadas, as cultivadas e em pousio, as areas de uso comum, as pastagens, os recursos hidricos e
maritimos, as matas sagradas ou destinadas a outros fins sociais, culturais e econdmicos,
aplicando-se, na parte omissa, a presente lei.

Artigo 7° (Das éreas protegidas)



1. Sao integralmente recebidos na presente lei, os conceitos e as provisdes constantes da lei
quadro das areas protegidas e da legislacdo complementar.

2. As terras localizadas em areas protegidas, salvo se incluidas em zonas de protec¢ao integral,
podem ser objecto de uso privativo, desde que as actividades ai desenvolvidas ndo contrariem o
disposto na legislacdo ambiental.

3. E garantido o direito de acesso das populagdes residentes nas Comunidades Locais aos Matos
Sagrados e a outros sitios de importancia cultural e social situados no interior das areas
protegidas.

Artigo 8° (Das terras de pastagem)

1. Sao reconhecidas e garantidas as serviddes ja existentes, mantendo os residentes nas
Comunidades Locais o acesso a dgua e a outros recursos naturais e florestais de utilizacao
comum, de acordo com os usos € costumes tradicionais e os regulamentos especificos que
vierem a ser adoptados.

2. Os proprietarios, pastores ou guardas das manadas de gado tém direito de acesso livre aos
pastos e agua, em zonas reservadas para o efeito, ndo podendo esse acesso acarretar prejuizos
para os residentes das Comunidades Locais, constituindo-se na obriga¢cdo de indemnizar os
prejuizos efectivamente causados.

CAPITULO 1I - Dos usos privativos em geral
Artigo 9° (Objecto e tipos)

1. Poderao ser objecto de uso privativo os terrenos dominiais, rurais ou urbanos, livres de
ocupag¢do, com exclusdo das zonas de proteccdo integral e das ocupadas pelo Estado para fins de
utilidade publica.

2. O direito de uso privativo de terrenos dominiais s6 pode ser atribuido mediante uso
consuetudindrio e concessao.

Artigo 10° (Redugdo a escrito e registo)

1. Com excepgao do uso consuetudinario, a atribui¢do de direitos de uso privativo sera
obrigatoriamente reduzida a contrato escrito.

2. No prazo de trinta dias, contados da celebracdo do contrato, o titular do direito de uso
privativo depositara uma copia na Comissao Fundiaria Nacional e procedera ao seu registo na
competente Conservatoria do Registo Predial.

Artigo 11° (Da forma)



1. O direito de uso privativo pode ser atribuido de forma gratuita ou onerosa.

2. Sera sempre gratuita a atribui¢do do direito mediante uso consuetudinario e ainda quando os
seus titulares sejam:

a) Organismos e institui¢des publicos;
b) Organismos e associagdes de utilidade publica, sem fins lucrativos;

c) Entidades estrangeiras de direito publico, se existir reciprocidade ou acordo entre o pais
estrangeiro e a Republica da Guiné-Bissau.

3. A transmissao para terceiros de direitos de uso privativo gratuitos sera onerosa no caso de o
novo titular ndo se enquadrar em qualquer das entidades referidas no n° 2 do presente artigo.

Artigo 12° (Do conteudo do direito de uso privativo)

1. Qualquer titulo de uso privativo em vigor, confere aos respectivos titulares o direito de
utilizacao, de exploracdo e de fruicao, em exclusivo, das terras dominiais a que respeitam, para
os fins e com os limites consignados no respectivo contrato.

2. Se a utilizag¢do permitida envolver a realizagdo de obras ou alteracdes, o direito de uso
privativo abrange poderes de construgdo e de transformacao, entendendo-se que tanto as
construcgoes efectuadas como as instalagdes desmontaveis e as benfeitorias se mantém na
propriedade dos titulares do direito de uso privativo, até expirar o prazo da respectiva concessao.

3. O titular do direito do uso privativo pode constituir hipoteca sobre bens imoveis e as
benfeitorias que, devidamente autorizado, edificou no terreno ou sobre as quais legalmente tenha
adquirido o direito de propriedade.

Artigo 13° (Dos deveres dos titulares do direito de uso privativo)

1. A utilizacdo dos terrenos dominiais objecto de uso privativo devera respeitar os principios da
adequagdo dos sistemas de produgdo as caracteristicas ecologicas da regido, da plena e racional
utilizacao dos solos, bem como da manutencao da sua capacidade de regeneragao.

2. Os titulares de direitos de uso privativo estdo sujeitos a fiscalizagao da entidade concedente,
através das Comissdes Fundidrias, no ambito exclusivo da verificagdo do cumprimento das
obrigagdes e deveres legais e contratuais.

Artigo 14° (Actuacao dos agentes e funcionarios)

Os agentes e funcionarios da entidade concedente deverao apresentar-se sempre devidamente
credenciados e autorizados para a missdo de fiscalizacdo concreta e pautar a sua actuacdo no
quadro da compatibilizag@o dos interesses do Estado com os dos titulares dos direitos de uso



privativo.
Artigo 15° (Das areas de exploragdo)

1. As areas urbanas e suburbanas que poderao ser objecto de uso privativo, terdo os seus limites
minimos e maximos determinados nos respectivos planos directores, a elaborar nos termos de
legislacdo propria.

2. As areas das Comunidades Locais e respectivas fronteiras serdo oficialmente demarcadas em
legislacdo propria, respeitando os respectivos limites historicos e territoriais.

3. As areas dos terrenos afectos a cada exploracao agricola, resultante da atribui¢ao de direitos de
uso privativo, terdo como base uma racional articulagdo entre a dimensao e o rendimento
fundiério, tendo em especial atencgdo a capacidade de uso e de regeneracdo dos solos e as culturas
a explorar, de forma a conseguir-se o dimensionamento ¢ o ordenamento adequado da
exploragao.

4. A atribuicdo de areas superiores a 100 hectares para exploragdes familiares e por pessoas
singulares e a 500 hectares para exploragdes por sociedades ou cooperativas agricolas, depende
da prévia autorizagcdo do Conselho de Ministros, tendo em conta o disposto no niimero anterior e
a importancia estratégica dos empreendimentos para a economia nacional.

5. Nenhuma pessoa singular ou colectiva podera ser titular de direitos de uso privativo que no
seu conjunto ultrapassem os limites previstos no nlimero anterior, salvo autorizagdo do Conselho
de Ministros.

6. Para efeitos do disposto nos niimeros anteriores, nao se consideram pessoas diferentes da
pessoa singular, os titulares de firma individual ou o s6cio que possua mais de metade do capital
de uma qualquer sociedade comercial.

CAPITULO 1III - Do uso consuetudinario da terra
Artigo 16° (Objecto e prazo)

1. Poderao ser objecto de atribui¢ao de direitos de uso privativo, por uso consuetudindrio, os
terrenos rurais ou urbanos livres de ocupacao, incluidos nas areas reservadas para as
Comunidades Locais.

2. Os direitos de uso privativo da terra sujeita ao regime do uso consuetudinario sdo atribuidos a
titulo perpétuo.

Artigo 17° (Da area e do regime do uso consuetudinario)

1. Nas areas das terras de uso consuetudindrio incluem-se para além das zonas ja cultivadas e
habilitadas as zonas e recursos inexplorados mas atribuidos aos residentes da Comunidade Local



pelos seus respectivos representantes.

2. A gestdo e distribui¢do das terras de uso consuetudinario as populagdes residentes no interior
das Comunidades Locais obedecera aos costumes e praticas de cada uma dessas comunidades e,
na parte omissa, ao disposto na presente lei.

3. Sem prejuizo do que venha a ser disposto em legislacdo propria, o Estado reconhece as
populagdes residentes o direito de gestdo e de exploragdo comunitaria das terras, das florestas e
outros recursos naturais, de acordo com os costumes ¢ praticas locais.

4. O direito de uso privativo da terra por uso consuetudinario ¢ garantido pelo Estado,
independentemente de contrato escrito e de registo, devendo, no entanto e na medida do possivel,
as Comissoes Fundiarias promoverem, em articulacdo com os servigos cadastrais e de registo, a
sua permanente utilizacao.

Artigo 18° (Da transmissao dos direitos de uso privativo)

1. A transmissao dos direitos de uso privado da terra, sujeita ao regime do uso consuetudindrio, ¢
gratuita para as pessoas singulares ou colectivas residentes dentro dos limites territoriais da
Comunidade Local onde se localiza a terra em questao.

2. Sera também gratuita a transmissao efectivada a favor de pessoas residentes em comunidades
vizinhas.

3. Os direitos de uso privativo da terra, sujeita ao regime do uso consuetudindrio, sao
transmissiveis por sucessao hereditaria.

4. As transmissoes operadas nos termos deste artigo serdo regidas pelos usos e praticas locais,
independentemente de contrato e de registo e por simples notificagdo aos representantes das
respectivas Comunidades.

Artigo 19° (Outros casos de transmissdo dos direitos de uso a terceiros)

1. A transmissdo, para terceiros ndo abrangidos no artigo anterior, dos direitos de uso privativo
da terra, sujeita ao regime do uso consuetudinario, implica a concordancia expressa do Estado e
das Comunidades Locais, revestird a forma e seguird o processo prescrito na presente lei para a
concessao.

2. E reconhecido as populacdes residentes nas Comunidades Locais o direito de negociar, livre e
directamente, a transmissao dos direitos de uso privativo de que sejam titulares, conforme o
disposto no artigo 23° da presente lei.

3. Os terceiros interessados deverdo dar conhecimento aos residentes das tabancas sobre as
actividades que pretendem desenvolver na terra situada no interior das Comunidades, as quais
nao poderao ser alteradas sem o consentimento das populagdes directamente interessadas, sob



pena de extingdo do respectivo direito de uso.
Artigo 20° (Da exploragdo das terras no regime do uso consuetudinario)

1. Nas terras sujeitas ao regime de uso consuetudinario, utilizadas e geridas de acordo com as
praticas tradicionais, procurar-se-a sempre uma gestao racional e equilibrada dos recursos e a
satisfacdo das necessidades basicas das populagdes.

2. Na medida do possivel e por forma faseada e participada das populagdes residentes nas
Comunidades, procurar-se-a4 compatibilizar e adequar as praticas tradicionais de utilizagdo das
terras com os planos de urbanizagdo e de ordenamento do territorio.

3. As normas e praticas tradicionais de defesa face a utilizag¢do e exploracdo dos recursos naturais
e destinadas a garantir o equilibrio entre essas actividades e a sua conservacao, devem ser
aplicadas tanto as populagdes residentes, como as nao residentes, salvo disposicao legal em
contrario.

Artigo 21° (Da conversado dos direitos de uso)

E facultado ao titular de direitos de uso consuetudinario converté-los em direitos de uso privativo
titulados por contrato administrativo de concessao e sujeitos ao respectivo regime, suportando
apenas os encargos administrativos com o processo.

CAPITULO IV - Da concessio de uso privativo
Artigo 22° (Objecto e prazo das concessoes)

1. O direito de uso privativo de qualquer terreno dominial, ndo incluido nas areas das
Comunidades Locais, nao afecto a fins de utilidade ptblica, nem incluido em zonas de protec¢ao
integral, pode ser atribuido mediante concessao.

2. Os contratos administrativos de concessao rural vigorardo pelo prazo méaximo de 90 anos,
automaticamente renovado se ndo for denunciado, com a antecedéncia minima de trés anos.

3. Os contratos administrativos de concessao de superficie serdo perpétuos, sem prejuizo das
normas relativas a extingao e a caducidade, prevista no presente capitulo e aplicaveis com as
devidas adaptacdes.

Artigo 23° (Da transmissao dos direitos de uso privativo)

1. Os direitos de uso privativo da terra, titulados por contrato administrativo de concessdo, sdo
transmissiveis por contrato inter vivos e por sucessao hereditaria.

2. O concessionario que pretender transmitir a sua posi¢do contratual, deve requerer autorizagao
a entidade concedente, indicando expressamente:



a) A entidade para a qual pretende transmitir a sua posi¢ao contratual;
b) Os motivos determinantes da sua pretensao;
c) As condi¢des da transmissao.

3. Ao requerimento devera ser junta declaragdo do transmissario de que aceita as condig¢des
indicadas, acompanhada dos elementos referidos no artigo 31° da presente lei.

4. A entidade concedente podera solicitar informagdes suplementares e devera decidir no prazo
maximo de 60 dias, findo o qual, sem decisdo expressa, o requerimento se considerara
tacitamente autorizado.

5. Se o requerimento for deferido, serdo notificados o requerente e o transmissario para
celebrag@o do contrato de cessdo da posicao contratual, o qual devera ser, no prazo de 30 dias,
registado na competente Conservatoria e depositada uma copia na Comissao Fundiaria Nacional.

6. No caso de deferimento tacito o requerente notificara a entidade concedente da data em que
pretende celebrar o contrato de cessdo da posi¢do contratual, seguindo-se, se nao houver
oposicao fundamentada, os demais termos.

7. A transmissao por sucessdo hereditaria, ndo depende de autorizagdo, ficando apenas sujeita a
notificacdo a entidade concedente e & Comissao Fundiaria Nacional e a registo, no prazo
combinado no n° 5.

8. Das decisdes de ndo autorizagdo ou de oposicao da entidade concedente cabe recurso a
interpor, nos termos e prazos legais, para o Tribunal competente.

Artigo 24° (Da extingao do direito de uso por caducidade)
1. O contrato administrativo de concessdo caduca nos seguintes casos:
a) Decurso do prazo de vigéncia;
b) Morte da pessoa singular se ndo houver lugar a sucessao legitima;
c¢) Extin¢do da pessoa colectiva;
d) Desaparecimento ou inutilizacdo do objecto da concessao;
e) Expropriacdo por utilidade publica.

2. A caducidade do contrato serd declarada pela entidade concedente e s6 produzira efeitos
depois da sua publicagdo no Boletim Oficial.

3. Do acto de declaracao de caducidade cabe, recurso a interpor, nos termos e prazos legais, para
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o Tribunal competente.
Artigo 25° (Da extingdo do direito de uso privativo por rescisao)
1. O Estado podera rescindir o contrato sempre que o concessionario:

a) Nao cumprir as obrigagdes legais e contratuais a que se vinculou, com grave prejuizo para a
produtividade ou para a fungdo econdmica e social das terras;

b) Abandonar total ou parcialmente a respectiva utilizacdo;
c¢) Ceder a sua posigdo contratual sem para tal estar autorizado;
d) Usar os terrenos para fins diferentes do estipulado no contrato.

2. A rescisdo do contrato, sera declarada pela entidade concedente, e s6 produzira efeitos depois
da sua publicagdo no Boletim Oficial.

3. Do acto de rescisdo cabe recurso a interpor, nos termos e prazos legais, para o Tribunal
competente.

Artigo 26° (Da extingdo por acordo ou por rentncia do titular do direito de uso privativo)

1. O contrato de concessdo pode cessar em qualquer altura por acordo ou por iniciativa do titular
do direito de uso privativo, que neste caso devera avisar a entidade concedente e a Comissao
Fundiaria Nacional, com a antecedéncia minima de 1 ano.

2. O concessionario pode rescindir o contrato, a todo o tempo, por causas imputaveis a entidade
concedente que impecam o normal e pontual cumprimento da sua actividade.

Artigo 27° (Dos efeitos da extingao)

1. A extingdo dos direitos de uso privativo por qualquer das causas previstas na presente lei
implica a reversdo para o Estado da terra e de todas as infra-estruturas, construgdes e benfeitorias
nela realizadas, salvo o disposto nos nimeros seguintes ou disposi¢ao contratual em contrario.

2. Nos casos de extingdo previstos na alinea d) — quando o facto ndo seja imputavel ao
concessionario, € na alinea e) do n° 1 do artigo 24°, e no n° 2 do artigo 26°, havera lugar a
indemnizagao por parte do Estado.

3. No calculo da indemnizacao atender-se-a ao valor real dos bens, moveis e iméveis, €
benfeitorias integrantes ou afectos a concessao na data da sua extingao.

4. Ao montante assim calculado acrescerio:

a) Uma quantia equivalente aos lucros liquidos previstos para um periodo adicional de cinco
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anos, estimados com base na média dos lucros liquidos dos ultimos trés anos;

b) Um juro pelo periodo que mediar entre a data da extingdo da concessdo e a data do pagamento
da indemnizacdo, calculado a taxa de desconto do Banco da Guiné-Bissau.

Artigo 28° (Defesa dos direitos do utente privativo)

1. Sempre que nalgum terreno dominial sujeito a direitos de uso privativo estes forem
perturbados por ocupacdo abusiva ou outro meio, pode o respectivo titular requerer a entidade
concedente que intime o contraventor a desocupar o terreno ou a demolir as obras feitas, no
prazo que lhe for marcado, ou adopte outras providéncias que, no caso, se revelem mais eficazes.

2. Decorrido o prazo fixado sem que a intimacao se mostre cumprida e sem prejuizo das penas
que no caso couberem ou da efectivacdo da responsabilidade civil do contraventor pelos danos
que causar, a entidade concedente assegurara o destino normal do terreno ocupado, pelos meios
que a lei lhe facultar.

3. O Estado responde civilmente perante o titular dos direitos de uso privativo, nos termos gerais,
por todos os danos que para este advierem da falta, insuficiéncia ou inoportunidade das
providéncias adequadas a garantia dos seus direitos, legais e contratuais, de uso privativo.

CAPITULO V - Do processo de concessio
Artigo 29° (Da competéncia)

1. Compete a Direcc¢ao do Servigo Nacional de Geografia e Cadastro, em estreita ligagdo com as
Comissoes Fundiarias, acompanhar e fiscalizar a execugdo da presente lei.

2. Compete a Direc¢ao do Servico Nacional de Geografia e Cadastro outorgar, em nome do
Estado, nos contratos administrativos de concessdo rural.

3. Compete aos Municipios outorgar, em nome do Estado, nos contratos administrativos de
concessao de superficie.

Artigo 30° (Da titularidade)

1. Toda a pessoa singular ou colectiva, nacional ou estrangeira, com capacidade juridica, pode
ser titular de direitos de uso privativo da terra, nos termos do presente diploma.

2. O contrato de concessao, devidamente outorgado e depositado na Comissdo Fundidria
Nacional, constitui titulo de concessao e garante a titularidade do direito de uso privativo da terra
e dos direitos a ele inerentes.

Artigo 31° (Do requerimento inicial)
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1. As propostas contratuais dos interessados na atribuicao de direitos de uso privativo da terra
sdo apresentadas em requerimento dirigido ao Ministro de Tutela da Direc¢ao do Servigo
Nacional de Geografia e Cadastro, no caso das concessodes rurais € ao Presidente dos respectivos
Municipios no caso das concessodes urbanas, dele devendo constar todos os elementos pertinentes
para a sua apreciacdo, designadamente:

a) A identificagdo completa do requerente;

b) A identificagdo do terreno pretendido, representada pelo croqui, esbogo ou planta, definindo
os contornos, a localizagao e a area;

¢) A indicagdo do fim a que se destina o terreno pretendido.

2. Das propostas de concessao de areas superiores a 30 hectares para exploragdes familiares e por
pessoas singulares e a 100 hectares para exploragdes por pessoas colectivas, deverao ainda
constar:

a) O plano geral de ocupagao e de exploragdo, devidamente fundamentado;
b) O volume do investimento previsto € o seu financiamento;
¢) Os elementos comprovativos de que o requerente dispde de capacidade técnica e financeira.

3. Quando o terreno se destine ao exercicio de actividades sujeitas a alvara ou licenga, o
interessado apresenta-la-4. Nao a possuindo ainda, apresentara memoria descritiva do
empreendimento, justificando a necessidade da area pretendida em face da sua natureza e
dimensao.

Artigo 32° (Da instrugao)

1. Compete a Direcc¢do do Servigo Nacional de Geografia e Cadastro coordenar todo o processo
instrutorio.

2. Recebido o requerimento aquela Direccao de Servigo submeté-lo-a de imediato a consulta
publica nos termos do artigo seguinte, e a parecer das entidades competentes.

3. Consideram-se entidades competentes para os efeitos do nimero anterior:

a) O Ministério de Tutela dos sectores da Agricultura, Recursos Naturais € Ambiente, em todos
0s casos em que sejam requeridas concessdes com areas superiores a 5 hectares;

b) O Ministério de Tutela dos sectores da Economia, Finangas e Industria sempre que haja
investimentos em capital estrangeiro € a concessao envolva empreendimentos de natureza
economica, comercial ou industrial;
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c) As Comunidades Locais quando o terreno a concessionar se situe em area demarcada daquelas
comunidades;

d) As autoridades Maritimas e Portudrias quando o terreno a concessionar se situe em area sob a
sua jurisdicao.

4. Os pareceres referidos neste artigo consideram-se tacitamente deferidos se ndo forem emitidos
no prazo de 90 dias a contar da data do pedido da sua emissdo a entidade competente.

Artigo 33° (Da consulta ptblica)

1. Para efeitos de consulta publica o requerimento sera publicado no Boletim Oficial e no Jornal
Oficial e remetido para afixagdo, por edital, em local publicamente acessivel e visivel na sede do
sector onde se localiza a area requerida e nas tabancas vizinhas.

2. Durante o periodo de uma semana depois da afixagao dos editais, o requerimento sera
difundido pela radio nacional e local e nas duas linguas maternas dominantes na Comunidade
Local onde se localizar a terra em questao.

3. No prazo de trinta dias a contar da afixacao dos editais no Gltimo dos locais indicados no n° 1,
poderao os interessados apresentar reclamagao e oposi¢ao fundamentada.

4. As reclamacdes serao apreciadas, com audicao prévia do requerente, pela Direccao do Servigo
Nacional de Geografia e Cadastro.

5. Das decisdes daquela Direc¢ao de Servigo cabe recurso hierarquico para o Ministro da Tutela.
Artigo 34° (Titulo de concessdo)

1. O titulo de concessao e o contrato administrativo pelo qual o Estado reconhece os direitos do
utente privativo.

2. O titulo de concessdo devera conter:

a) A identificacdo do concessionario;

b) A identificagdo do terreno concedido, através da respectiva demarcagao;

¢) A indicagdo do objecto e do fim da concessao;

d) O prazo da concessdo e as condi¢des exigidas para eventuais prorrogacdes;
¢) As condigdes de revisao contratual,

f) A indicagao dos direitos e obrigacdes reciprocas;
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g) A indicacao da autorizagdo do Conselho de Ministros, nos casos previstos nos n°s 4 e 5 de
artigo 15° da presente lei;

h) A indicagdo do parecer dos representantes das Comunidades Locais, no caso de concessao de
terras em areas no regime de uso consuetudinario.

Artigo 35° (Da co-titularidade)

1. Para os efeitos da presente lei, ¢ permitida a co-titularidade de direitos de uso privativo,
atribuidos num unico contrato administrativo de concessao.

2. As formas de utilizacdo, de frui¢ao e de distribuicao dos beneficios, obedecem as regras
constantes de contrato prévio outorgado pelos co-titulares e reconhecido por Notariado Publico
Oficial, o qual faré parte integrante do contrato administrativo de Concessao.

CAPITULO VI - Da demarcagio e do registo
Artigo 36° (Da demarcagao)

1. A demarcagdo sera referida a pontos fixos no terreno, sempre que possivel definidos por
coordenadas e devera ter a forma que permita o melhor e mais racional aproveitamento dos
terrenos.

2. E obrigatoria a demarcacao nos seguintes casos:
a) Das areas abrangidas por concessao rural de direitos de uso privativo;

b) Das areas abrangidas pela atribui¢cdo de direitos de uso privativo por uso consuetudinario, no
caso da sua conversao em concessao por iniciativa do respectivo titular ou nos casos de
transmissao dos respectivos direitos.

3. Compete a Direc¢do do Servigo Nacional de Geografia e Cadastro proceder a demarcagao das
areas dos terrenos referidos no numero anterior.

4. Compete aos Municipios proceder a demarcagdo das areas abrangidas pela concessdo de
superficie, em terrenos urbanos e suburbanos.

5. Compete as Autoridades Maritimas e Portuarias proceder a demarcacgao das areas abrangidas
por qualquer concessdo de direito de uso privativo em terrenos sob a sua jurisdicao.

6. As demarcacdes efectuadas pelos Municipios e pelas Autoridades Maritimas e Portudrias
serdo comunicados a Direc¢ao do Servigo Nacional de Geografia e Cadastro, para efeitos do
competente registo e de actualizagdo dos mapas cadastrais.

Artigo 37° (Do registo)
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1. Compete a Conservatoria do Registo Predial efectuar o registo dos actos relativos a atribui¢ao,
modificacdo, conservagdo, transmissdo e extingdo dos direitos de uso privativo da terra.

2. O registo dos referidos actos constitui condigdo da sua eficacia em relagao a terceiros.

3. Nao pode ser convertido em definitivo o registo de qualquer dos referidos actos sem que se
mostrem pagas as taxas legalmente devidas.

CAPITULO VII - Do regime de tributagio
Artigo 38° (Impostos e taxas)

1. Como contrapartida pelos servigos prestados no ambito dos processos de atribuigdo e de
modificacdo de direitos de uso privativo por concessao, e devida uma taxa tinica, denominada
taxa de concessao.

2. Como contrapartida pelos servigos prestados no ambito dos processos de conversao e
transmissao, gratuita ou onerosa, de direitos de uso privativo concessionados, ¢ devida uma taxa
unica, denominada taxa de transferéncia de titulos de concesséo.

3. Pelo uso privativo de terrenos dominiais titulado por contratos administrativos de concessao, ¢
devido um imposto anual, dominado imposto fundiario.

4. Os montantes dos impostos e taxas previstos nos niumeros anteriores serao fixados pelo
Governo, em diploma proprio, que incluird as regras para o seu célculo com base na aplicagdo de
factores multiplicativos sobre uma taxa base, permitindo a diversificagdo do valor consoante a
natureza dos terrenos concessionados, a natureza das produgdes ou actividades a que estio
afectos e a area concessionada. A regra de calculo devera ainda ter em conta factores correctivos
que tenham em considerag@o a importancia estratégica dos empreendimentos e o nimero de
postos de trabalho.

Artigo 39° (Forma de pagamento das taxas)

1. O imposto fundiario sera cobrado pela Direc¢ao-Geral das Contribuigdes e Impostos e sera
pago em duas prestagdes anuais, nas Reparti¢des de Financas Regionais competentes em razao
da localizacao dos terrenos.

2. As restantes taxas serdo cobradas pela Correc¢ao do Servigo Nacional de Geografia e
Cadastro, no caso de concessoes rurais € pelos Municipios, no caso de concessoes de superficie e
deverdao mostrar-se pagas no momento da efectivacao dos actos pelos quais seja devido o
pagamento.

Artigo 40° (Participacdo nas receitas e consignagao)

1. O Produto da cobranga do imposto fundiario constitui receita do Estado e reverte, nas
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proporcdes indicadas, para as seguintes entidades:

a) 60% a favor do Tesouro Publico;

b) 20% a favor das Comunidades;

c) 10% a favor das autoridades administrativas, regionais e sectoriais;
d) 10% para as Comissdes Fundidrias.

2. O produto da cobrancga das taxas de concessao e das taxas de transferéncia de titulo de
concessao constitui receita propria da Direccao do Servigo Nacional de Geografia e Cadastro, no
caso das concessoes rurais € dos Municipios, no caso das concessdes de superficie.

3. Os quantitativos arrecadados com a cobranga das taxas serdo consignados a realizagao de
acgoes de ordenamento e de gestdo do territdrio de infra-estruturas de saneamento basico,
abastecimento de 4agua, rede eléctrica, rede viaria e tratamento de lixos.

Artigo 41° (Isencdes)
1. Estdo isentos do imposto fundidrio:
a) O Estado;
b) As autarquias locais;
c¢) Os organismos e associagdes de utilidade publica, sem fins lucrativos;

d) As entidades estrangeiras de direito publico, se existir reciprocidade ou acordo entre o pais
estrangeiro e a Republica da Guiné-Bissau.

2. Estao isentos do imposto fundidrio os usos privativos de terrenos concessionados, com areas
inferiores ou iguais a 5 hectares.

3. No caso de a mesma entidade ser titular de concessdes que, no seu conjunto, ultrapassam a
area referida no nimero anterior, a isencao so se verificara relativamente a uma dessas
concessdes de area inferior ou igual a 5 hectares.

CAPITULO VIII - Competéncias dos 6rgdos de gestdo
Artigo 42° (Governo)
No ambito da presente lei, compete ao Governo:

a) Criar e manter as institui¢des técnicas necessarias a boa execug¢ado da lei, procedendo,
gradualmente e na medida das possibilidades, a sua descentralizagdo, por forma a facilitar o
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acesso das populagdes locais;

b) Desburocratizar e simplificar os procedimentos técnico-juridicos relativos a concessao e ao
registo;

c¢) Tutelar e superintender a actividade da Direc¢ao do Servigco Nacional de Geografia e Cadastro
e da Conservatdria do Registo Predial;

d) Promover programas de formagao do pessoal técnico superior necessario a boa execugdo da
lei;

e) Garantir os direitos de informag¢do dos cidadaos sobre o andamento e as resolucdes
intercalares e definitivas tomadas nos processos em que sejam directamente interessados;

f) Garantir os direitos dos cidadaos ao Direito e aos Tribunais para defesa dos direitos e
interesses conferidos por esta lei;

g) Velar pela boa cobranga das receitas provenientes dos impostos e das taxas, e pela sua
reparticdo e utilizacdo em conformidade com a lei;

h) Assegurar e garantir os mecanismo de defesa dos direitos dos utentes privativos.
Artigo 43° (Municipios)

Compete aos Municipios a gestdo das terras urbanas e suburbanas sobre a sua jurisdicdo, em
conformidade, entre outros, com os forais municipais, os codigos de postura municipais,
regulamento geral dos edificios urbanos e os planos de urbaniza¢do em vigor.

Artigo 44° (Comunidades locais)
Compete as Comunidades Locais:

a) Gerir e distribuir as terras de uso consuetudinario as populagdes residentes no interior das
Comunidades, de acordo com os costumes e praticas locais;

b) Dar parecer nos casos de transmissao dos direitos de uso consuetudinario a terceiros nao
residentes, nem vizinhos da Comunidade e nos casos da sua conversao em concessao;

c¢) Dar parecer sobre os processos de atribuicao de direitos de uso privativo por concessao, em
terrenos sob a sua jurisdi¢do;

d) Organizar e coordenar os processos de consulta publica nos casos em que for obrigatdria;

e) Gerir e administrar a parte das receitas resultantes da cobranga de taxas, que lhe cabe, nos
termos da lei.
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Artigo 45° (Comissdes fundidrias)
1. Compete as Comissdes Fundidrias:
a) Incentivar a classificagdo e a avaliagdo da aptiddo dos terrenos agricolas;
b) Propor as ac¢des que julgue indispensaveis a rentabilizagao econdmica e social dos solos;
c¢) Detectar situagdes de mau uso e de abandono dos terrenos;

d) Dar parecer sobre as questdes que lhe sejam apresentadas pelos cidaddos e organismos
oficiais;

e) Emitir as recomendagdes que entenda necessarias a rentabilizacao dos solos e a boa aplicacao
da lei;

f) Mediar os conflitos relativos aos direitos de uso privativo de terrenos dominiais e aos contratos
de concessdo rural;

g) Colaborar com as restantes entidades, em todos os actos em que para tal seja solicitada, muito
especialmente na fiscalizacdo das concessdes;

h) Divulgar o contetido da lei a nivel nacional e local e prestar assessoria as comunidades locais.

2. As Comissdes Fundidrias colaboram, com a Direc¢do do Servigo Nacional de Geografia e
Cadastro e demais entidades registrais e cadastrais na demarcacao de terrenos e na actualizacao
dos mapas relativos a identificacdo de todas as areas sujeitas a regimes de uso privativo, seja por
concessao ou por uso consuetudinario, incluindo as areas de dominio publico e de uso comum.

Artigo 46° (Servigos cadastrais e de registo)
1. Compete a Direc¢do do Servigo Nacional de Geografia e Cadastro:

a) Receber os requerimentos solicitando a atribuicdo de concessdes rurais, instruir 0s processos,
solicitar os pareceres, outorgar, em nome do Estado, nos contratos administrativos de concessdes
rurais;

b) Acompanhar e fiscalizar a execugdo da presente lei, em articulagdo com as Comissdes
Fundiarias;

c¢) Proceder a demarcacao dos limites territoriais das Comunidades locais;

d) Proceder a realizagdo das restantes accdes de demarcagdo da sua competéncia e colaborar nas
accdes de demarcagdo de competéncia dos Municipios e das Autoridades Maritimas e Portuarias;

e) Manter actualizados todos os mapas e registos cadastrais;
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f) Arquivar e conservar os processos de demarcagdo e de concessao de terras.

2. Compete a Conservatoria do Registo Predial, efectuar o registo das actos relativos a
constituicdo, modificacdo, conversdo, transmissdo e extingdo dos direitos de uso privativo da
terra.

Artigo 47° (Autoridades maritimas e portuarias)

Compete as Autoridades Maritimas e Portuarias a gestao das terras dominiais sob a sua
jurisdi¢ao nos termos do Regulamento Geral das Capitanias dos Portos e a pratica de todos os
actos que lhe estdo cometidos na presente lei.

CAPITULO IX - Disposicdes finais e transitorias
Artigo 48° (Resolucao de conflitos)

Sem prejuizo dos mecanismos de mediagao e de arbitragem previstos na presente lei ¢ sem
prejuizo dos direitos de reclamacao graciosa e de recurso hierarquico, aos titulares de direitos e
interesses legalmente protegidos ¢ garantido o direito a recurso judicial, nos termos e prazos
legais, para dirimir conflitos resultantes da aplica¢do e da execugdo da presente lei e dos
contratos.

Artigo 49° (Da conversao dos titulos em vigor)

1. Os titulos de concessdo anteriores a entrada em vigor da presente lei deverdo ser convertidos
em novos titulos, no prazo de dois anos, sob pena de cominagao constante no regulamento do
processo de concessao.

2. Ao requerimento de conversdo bastara apenas juntar o titulo de concessao anterior ou a licenca
de uso e ocupacgdo, cabendo ao requerente suportar apenas os encargos administrativos.

3. As licencas de uso e de ocupacdo sdo equiparadas a titulos de concessao para os fins de
conversao.

4. Com o deferimento da conversdo seguir-se-ao as necessarias operacdes de demarcacao das
novas areas, retomando para o Estado ou para o uso consuetudinario as terras eventualmente
sobrantes.

Artigo 50° (Aplicacao territorial)

Sem prejuizo da aplicag@o do disposto na presente lei em todo o territorio nacional, a sua
aplicagdo a parte insular do pais e a outros locais de menor dimensao podera ser objecto de
regulamentacdo propria, atentas as respectivas especificidades.

Artigo 51° (Recursos geoldgicos)
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As actividades de prospeccao, pesquisa e exploracdo de outros recursos geologicos (depdsitos
minerais, recursos hidrominerais e geotérmicos, massas minerais e aguas de nascente) serdo
objecto de legislacdo propria.

Artigo 52° (Entrada em vigor e revogacao)

1. A presente lei entrard em vigor no prazo de 60 dias apds a sua publicagdo e devera ser
regulamentada no prazo de 180 dias.

2. Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrario, especialmente o Decreto n°® 43.894, de 6
de Setembro de 1961.

Aprovado em Bissau, aos 6 de Marco de 1998. — O Presidente da Assembleia
Nacional Popular, Malam Bacai Sanha.

Promulgado em 23 de Abril de 1998.

Publique-se.

O Presidente da Republica, General Jodao Bernardo Vieira.
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